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STADGAR
for
Bostadsrittsforeningen Rospiggen, Norrtilje

Foreningens firma och dindamal

§1

Foreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Rospiggen

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostédder 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden.
Medlems ritt i féreningen pé grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§2

Intréde i foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsritt genom upplételse av
foreningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 1. kap bostadsrttslagen.

Styrelsen avgor till vem bostadsritt skall upplétas.

Bostadsréttshavare erhéller ett bostadsrittsbevis som skall innehalla uppgift om parternas
namn, ldgenhetens beteckning och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed
grundavgift och arsavgift skall utg.

Finns ytterligare villkor forenade med upplételsen skall dessa anges.

§3
Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat fSljer av bostadsrittslagen.
Om &vergdng av bostadsritt stadgas i §§ 5 — 10 nedan.

Avgifter

§4

Grundavgift och &rsavgift faststélles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid
beslutas av foreningsstimman.

Arsavgift avvigs s3 att den i forhallande till ldgenhetens grundavgift kommer att motsvara
vad som belper pé ldgenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder.

I arsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Uppléatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift fér tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hégst 1 % av det
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring som géller vid tidpunkten for
ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.



Auvgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgér drojsmalsrénta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkasso-
kostnader m m.

Overgang av bostadsriitt

§5

Bostadsrittshavare &ger riitt att fritt Gverldta sin bostadsrétt och till kopeskilling som séljare
och kdpare kommer verens om. Det #r dock foreningen forbehallet att prova ansékan om
medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till
bostadsrittsforeningen inlimna skriftlig anmélan hirom med angivande av overlatelsedag
samt till vem &verlatelsen skett.

Forvérvare av bostadsriitt skall skriftligen anska om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I
anskan skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall
bifogas ansokan.

§6

Avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och k&paren. Avtalet skall innehélla uppgift om bostadsratten till den ldgenhet som
Overlatelsen avser samt kopeskillingen.

Motsvarande skall gilla 6verltelse av bostadsritt genom byte eller gava.

Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter 4r ogiltiga.

§7

Har bostadsritt 6vergtt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och tilltrida
lagenheten endast om denne r eller antages som medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket fér dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit frin dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
manader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som ej far végras intréde i foreningen, forvirvat
bostadsrétten och sokt medlemskap.

lakttages inte tid som angivits i anmaningen, far foreningen silja bostadsritten pa offentlig
auktion for dédsboets rikning.

§8

Den till vilken bostadsritt Gvergatt far inte viigras intride i foreningen om foreningen skiiligen
kan n&jas med honom som bostadsriittshavare. Om det kan antagas att forvérvaren for egen
del ¢j skall bositta sig i bostadsrittsligenheten dger foreningen ritt att vigra medlemskap.
Har bostadsritt Gvergatt till bostadsriittshavares make fir intriide i foreningen inte vigras
maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsriitt till

bostadsrittsléigenhet dvergatt till bostadsrittshavaren nirstiende som varaktigt sammanbodde
med honom.

§9

Har den till vilken bostadsritt 6vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att nigon, som inte fir vigras intride i foreningen, forvéirvat bostadsriitten och



sokt medlemskap. lakttages inte tid som angetts i anmaningen far féreningen silja
bostadsritten pa offentlig auktion for innehavarens riakning.

§10

En verlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten 6verlatits till viigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Forsta stycket géller ej vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i
bostadsrittslagen. Har i sddant fall forvirvaren inte antagits som medlem, skall foreningen
16sa bostadsrétten mot skiilig erséttning.

Bostadsritthavarens riittigheter och skyldigheter

§11

Bostadsréttshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhérande
Ovriga utrymmen i gott skick. :

Till lagenhetens inre riknas: rummens véggar, golv med underliggande fuktisolerande skikt,
tak, inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten samt glas och bégar i
lagenhetens ytter- och innerfonster, ldgenhetens ytter- och innerdérrar. Bostadsrittshavaren
svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdrrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhéll &n malning av radiatorer och de anordningar frin stamledningar for vatten,
avlopp, vérme, elektricitet och ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det
bostadsréttshavaren att svara for underhall, renhallning och snoskottning.
Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushéll eller géstar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren
sjélv inte véllat giller vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iakttaga.

Fjarde stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i
lagenheten.

§11A

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sédan utstréckning att
annans sékerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad.

§12

Bostadsrittshavaren far, sedan ldgenheten tilltriitts, foreta fordndringar i ligenheten. Avsevird
fordndring far dock féretas endast efter tillstind av styrelsen och under fSrutséttning att den
inte medfdr men for foreningen eller annan medlem.

Som avsevérd forandring riknas alltid foréndring som kriver byggnadslov. Det ligger
bostadsrittshavaren att ansoka om sidant.

§13

Bostadsrttshavaren #r skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de ordningsforeskrifter
foreningen i Sverenskommelse med ortens sed utfiirdar.



Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann tillsyn ver att allt vad som silunda aligger honom
sjélv dven iakttas av den for vilken han svarar enligt §11 fjérde stycket.

§14

Bostadsrittsforeningen har rétt att fa tilltréide till ligenheten nér det behovs for att utova
tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att pa lamplig tid halla lagenheten tillgéinglig for visning i
anslutning till offentlig auktion, eller tvangsfrséljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen.
Underléter bostadsrittshavaren att bereda féreningen tilltréde till ligenheten niir foreningen
har ritt till det, kan férordnas om handréckning.

§15

Bostadsrittshavare far till annan for sjélvstéindigt brukande uppléta sin ldgenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i bostadsrittslagen
7 kap. 6 § andra stycket. Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enl 8
kap bostadsrittslagen av en juridisk person som har pantritt i bostadsritten och som
inte antagits till medlem i foreningen,

2. eller om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till liigenheten
innehas av kommun eller landsting.

Styrelsen skall genast underréittas om en upplatelse enligt andra stycket.

§16
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller annan medlem.

§17
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for annat &indamal #n det avsedda.

Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som #r av avseviird betydelse for féreningen
eller annan medlem.

§18
Betalar bostadsrittshavare inte i rétt tid grundavgift eller upplitelseavgift som forfaller till
betalning innan ligenheten far tilltréidas och sker inte rittelse inom en manad fran anmaning,

fér fSreningen hava upplételseavtalet. Vad som nu sagts giller inte, om ldgenheten tilltritts
med styrelsens medgivande. Héves avtalet, har foreningen ritt till ersittning for skada.

§19
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r forverkad och
foreningen séledes berittigad att uppsiiga bostadsréttshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drjer med betalning av grundavgift eller upplételseavgift
utdver tvd veckor frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullfolja sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av
arsavgift utbver tva vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behsvligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand.

3. om ldgenheten anvinds i strid med §16 eller §17.

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken légenheten upplatits i andra hand, genom
vardslshet &r vallande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om



bostadsréttshavaren genom underlatenhet att utan oskéligt dréjsmal underritta
styrelsen om fSrekomst av ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i fastigheten.

5. om ldgenheten pé annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till
vilken légenheten upplétits i andra hand, &sidositter nigot av vad som enligt §13 skall
iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda
paragraf aligger bostadsrittshavare.

6. om i strid med §14 tilltride till lagenheten viigras och bostadsrittshavaren inte kan
visa giltig ursikt.

7. om bostadsréttshavaren asidosétter annan honom &vilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del utnyttjas for néringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller till ej oviisentlig del ingdr i brottsligt
forfarande.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa
betydelse.

Uppsiigning pa grund av att forhillande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5 — 7 far ske
endast om bostadsrittshavaren underlter att pa tillséigelse vidta rittelse utan drojsmal.
Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséittning for skada.

§20

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhallande som avses i §19 forsta stycket 1 — 3 eller
5 — 7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning, kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.,

Detsamma géller om foreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
manader frén det foreningen fick kiinnedom om forhallande som avses i §19 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tv4 ménader frin det den erhéll vetskap om forhéllande som avses i
ndmnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§21

Ar nyttjanderitten enligt §19 forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning
av érsavgift och har féreningen med anledning déirav uppsagt bostadsrittshavaren till
avilyttning, fir denne inte pa grund av drojsmalet skiljas frin ldgenheten, om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppsigningen. I avvaktan pd att bostadsrittshavaren visar sig ha
fullgjort vad som s&lunda fordras for att atervinna nyttjanderétten fér beslut om vrikning inte
meddelas forrin fjorton vardagar forflutit fran uppségningen.

§22

Uppsiiges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges i §19 stycket 1, 4 — 6 eller 8,
ir han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av §21.

Ségs bostadsrittshavaren upp av annan i §19 angiven orsak, far han bo kvar till det
ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsédgningen, om inte ritten prévar
skligt aldgga honom att flytta tidigare. Forfarandet vid uppségning skall ske enligt 7 kap.
§§26 — 30 bostadsrittslagen.

§23

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till f6ljd av uppsdgning i fall som avses i
§19, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sa snart som mojligt,
om inte fSreningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgenirerna vars ritt berors av

forsiljningen kommer 6verens om négot annat. Férsiljningen far dock skjutas upp till dess
bostadsrittshavaren atgérdat de brister denne svarar for.



§24

Har fSreningen underrittats om att en bostadsriitt &r pantsatt skall foreningen utan dréjsmal
underritta panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till féreningen, till ett
belopp som &verstiger vad som av arsavgiften beldper pd en manad och bostadsrittshavaren
dr6jer med betalningen mer 4n tva veckor fran forfallodagen.

Styrelse och revisorer

§25

Styrelsen bestar av fem ledaméter med minst en och hogst tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie foreningsstdimma for en tvaarig
mandattid, frin ordinarie foreningsstimma intill dess ordinarie foreningsstimma hallits under
andra rikenskapsaret efter valet. Av de av foreningsstimman forsta géngen valda
styrelseledaméterna skall vid ordinarie foreningsstimma under forsta rikenskapsaret efter
valet 3 respektive 2 avga efter lottning.

Ledamot kan omviljas.

§26

Styrelsen har sitt site i Norrtilje

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen utser tva styrelseledaméter att teckna foreningens firma.

Styrelsen &r beslutfor nér de vid sammantriidet nirvarandes antal Overstiger hilften av hela
antalet styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta
rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrddes av ordférande, dock att
giltigt beslut fordrar enhdllighet néir for beslutférhet minsta antal ledaméter &r nérvarande.

§27
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstdimma skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse,
resultatrdkning samt balansrikning.

§28

Styrelsen &ven som firmatecknare #ga att sjilva eller genom ombud handla & féreningens
végnar samt infor domstol och andra myndigheter fora foreningens talan. Styrelsen eller
firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhéinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sddan egendom. Styrelsen eller

firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom
eller tomtriitt.

§29

Revisorerna skall vara tvé jamte suppleanter.

Revisorer och revisorsuppleanter viljs for tiden intill dess nista ordinarie foreningsstimma
hallits. Av revisorerna — vilka inte behéver vara medlemmar i féreningen — skall minst en vara
auktoriserad eller godkind.

§30
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4 att revisionen 4r avslutad och revisionsberittelse
avgiven senast den tre veckor fore ordinarie foreningsstimma.



Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma &ver av revisorerna
gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till behandling,.

Féreningsstimma

§31
Ordinarie féreningsstimma halls &rligen fore april manads utgang.

§32
Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skl dirtill eller d& minst

1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begiirt det hos styrelsen med angivande av drende
som &nskas behandlat.

§33
Medlem, som 6nskar visst drende behandlat p4 ordinarie foreningsstdémma skall skriftligen

anméla drendet till styrelsen senast fore mars méanads utgang for att &rendet skall kunna anges
i kallelsen.

§34
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
1. Stimmans Sppnande
2. Godkénnande av dagordning
3. Val av ordférande for stimman
4. Anmélan av styrelsens val av protokollfrare
5. Val av tva justeringsmin tillika rostriknare.
6. Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
7. Faststillande av rostlingd
8. Styrelsens arsredovisning
9. Revisorernas berittelse
10. Faststéllande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Arvoden &t styrelsen och revisorerna
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av valberedning
16. Val av revisorer och suppleanter
17. Arenden enligt §33
18. Stimmans avslutande
P4 extra foreningsstimma skall utéver #renden enli gt punkt 1 — 7 ovan endast férekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§35
Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om férekommande drenden och utfirdas

genom personlig kallelse till samtliga medlemmar, genom utdelning eller utsédndning med
post, tidigast sex och senast tva veckor fore ordinarie eller extra foreningsstimma.



Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

§36

Vid féreningsstaimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rst.

Réstberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Annan medlem &n juridisk person fr utdva sin rostritt genom ombud endast genom &kta
make eller genom med medlemmen varaktigt samboende nérstiende.

Fonder

§37
Inom f6reningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0.3% av fastighetens
taxeringsvirde.

Upplésning och likvidation

§38

Vid foreningens upplosning behallna tillgéngar skall tillfalla medlemmarna i forhallande till
grundavgifterna.

L allt varom ej hér ovan stadgats giller lagen om ekonomiska foreningar och lagen om
bostadsriittsféreningar.

Att dessa stadgar blivit antagna vid ordinarie foreningsstdimma 220425 och extra
fOreningsstdimma 221117, av foreningens medlemmar enhilligt antagna. Andring enligt
Bolagsvekets foreldiggande 126751/2023 har inforts.

Norrtilje 230405
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